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Reguleringsplan for Tarsetmarka Vest -

Reguleringsprosessen

Oppstartsmgte med Rindal kommune 16.11.2021.

* Oppstartsmgtet ble giennomfgrt med tanke pa at de to gjeldende
reguleringsplanene i Tgrsetmarka skulle innga i ny plan.

* Etter gjennomfart oppstartsmgte valgte derimot flere av grunneierne a trekke
seg fra planarbeidet. Planens avgrensing ble derfor endret iht. dette fgr
oppstartsvarsel ble giennomfert.

Kunngjgring av planoppstart 28.04.2022

Planforslag sendt til kommunen den 13.09.2024
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Reguleringsprosessen

Omfattende planprosess med mange utredninger
» Kartlegging av naturtyper (BioFokus)

* Landskapsanalyse (ON arkitekter og ingenigrer)

* Overordnet vann- og avlgpsplan (Mesta)

* Veiprosjektering (Asplan Viak)

* ROS-analyse (ON arkitekter og ingenigrer)

Mange tema vurdert i planbeskrivelsen (eks. geologi, flom, friluftsliv)
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Reguleringsprosessen

Kartlagte naturtyper - resultater
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Reguleringsprosessen

Landskapsanalyse

Skakleiva
Vestre Skakleiva '

Grytdalskjalen

eksisterende bebyggelse .

nyit - forslag fortetting [

L |l
Skikleiva godkjent i gjeldende plan |
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Reguleringsprosessen

Overordnet vann- og avlgpsplan

kevann — eget notat
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Reguleringsprosessen

Veiprosjektering
Faringer;

Unngad myr

Unnga viktige naturtyper
Tilfredsstillende stigning

Vei til alle hyttetomter

Minst mulig skjeeringer og fyllinger

Overordnet prosjektering!
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Reguleringsprosessen

Sentrale fgringer for plassering av hyttetomter og andre inngrep

| stgrst mulig grad unngar bygging i myr og vassdrag
* Unngar bygging i viktige naturtyper

* Utvidelse av eksisterende infrastruktur

* Unngar uheldige fjernvirkninger

* Minst mulig naturinngrep

* Hensyn til viktig friluftslivsinteresser — stier, skilgyper mm.




?‘ arkitekter
'('. ingenigrer

Reguleringsplan for Torsetmarka Vest

Planforslaget

Oversikt over hytter og hyttetomter

* Bebygde og/eller fradelte tomter: 69 : \j\;\\\
 Tomter godkjent giennom gjeldende plan: 73 ‘ \-—
* Helt nye tomter: 90 h "?«s.,'.{%

AL
Andre hovedformal: VA
* Veg (til de fleste tomter) e m ) ’;i
* Skilgyper og turveier \ /" =
* Neermiljpanlegg N <
* Friluftsformal ’ '
* Parkering (felles)
* Hensynsoner — Bevaring av naturmiljg g

n
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Planforslaget

Sentrale fgringer i plan og bestemmelser

* \Ved alle tiltak skal det legges vekt pa Igsninger preget av helhetlig
milj@- og ressurstenkning. Nye bygg skal fortrinnsvis bygges av
naturlige materialer som kan gjenbrukes eller gjenvinnes.

» Utslippstillatelse for svartvann og gravann for nye hytter kan kun gis
iht. godkjent VA-plan. Det samme gjelder for eksisterende hytter
som ikke har godkjent utslippstillatelse.

* Ved bygging av vei, skal notatet — Metoder og etablering av veg i
myromrader (Asplan Viak, datert 06.11.2019) veere fgrende. Ved
bygging i myr skal bruk av geonett eller tilsvarende benyttes. Inngrep
og tiltak som medfgrer drenering av myr tillates ikke.
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Planforslaget

Sentrale fgringer i plan og bestemmelser

Store furutreer som ikke kommer i direkte konflikt med bygninger skal
bevares.

Ved sgknad om bygging av ny fritidsbebyggelse og/eller
tomteopparbeidelse skal det fremlegges bildedokumentasjon av
tomten og omradet rundt for a dokumentere mulige forekomster av
store gamle furutraer. Ved behov for fjerning av denne typen treer,
skal dette omsgkes som en del av byggesgknaden.

Regulerte tomter for fritidsbebyggelse FB5 kan ikke fradeles eller
bebygges fgr det er giennomfart skjgtselstiltak av boreal hei
innenfor hensynsonene H560 24 og H560_25. Aktuelle skjptselstiltak
vil vaere rydding av busker og yngre traer samt beite av bufe.
Skjgtselstiltak skal veere godkjent av kommunen fgr giennomfgring.
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Planforslaget

Sentrale fgringer i plan og bestemmelser

Ved spknad om bygging av vei som krysser bekker, elver og andre
vassdrag skal det fremga hvilke tiltak som skal gjgres for & unnga
vandringshinder for fisk eller andre vannlevende organismer.

Regulerte tomter innenfor hensynsone, kan bebygges, forutsatt at
utbygging utfgres pa en skansom mate. Det samme gjelder for
regulerte veier og andre regulerte tiltak som bergrer disse
hensynsonene.
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Planforslaget

Bestemmelser til tomter og hytter (endring fra tidligere)

* Fritidsbebyggelse skal som hovedregel vaere frittliggende, men det
kan tillates bygging av hytter i rekke (rekkehytter) og hyttetun med
mikrohytter der forholdene ligger til rette for det.

* Dettillates at regulerte tomter kan slas sammen ved oppfgring av
hytter i rekker (rekkehytter) eller ved etablering av hyttetun for
mikrohytter.
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Planforslaget

Bestemmelser til tomter og hytter (endring fra tidligere)

Farger og materialvalg pa bebyggelse skal underordnes naturpreget.
Det apnes for ulike former for arkitektur, men form og volumer skal
veere tilpasset landskapet samt eksisterende bebyggelse i omradet.

Bebyggelse skal oppfgres med saltak eller pulttak. Mindre
bygningsvolumer som mellombygg kan tillates med flatt tak.

Maks byggehgyde er 7,5 meter beregnet ut fra giennomsnittlig
planert terreng.
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Planforslaget

Bestemmelser til tomter og hytter (endring fra tidligere)

* Hver tomt kan bebygges med maks 150 m2 BRA bebyggelse.
N@dvendig parkering skal ikke medregnes i BRA.

* Samlet tillatt bebygd areal er 200 m? BYA, inkludert
biloppstillingsplasser.

* Det kan gjgres unntak fra kravene om maks tillatt utnyttelse ved
oppfering av sammenbygde hytter i rekke (rekkehytter) og/eller
etablering av hyttetun for mikrohytter. Ved slike utbygginger tillates
inntil 30 %-BYA og maks 45 %-BRA for aktuell byggetomt.
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Planforslaget

Utbyggingstrinn

Regulerte tomter for fritidsbebyggelse FB5, kan ikke fradeles eller bebygges far
minst 80% av tomtene FB3 er bebygd. Det samme gjelder for veg og annen
infrastruktur tilknyttet FB5.

Regulerte tomter for fritidsbebyggelse FB6 og FB7, kan ikke fradeles eller
bebygges for minst 80% av tomtene FB5 er bebygd. Det samme gjelder for veg og
annen infrastruktur tilknyttet FB6 og FB7.
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Planforslaget

Hvor bgr det tilrettelegge for nye hytter i Rindal?
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